
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
Tf1NH PHU  YEN Dc 1p - Tit' do - Hinh phñc 

Se,: C /QD-UBND Phi2 Yen, ngày tháng fnám 2024 

QUYET D!NH 
Phê duyt 1Jô an diu chInh Quy hoich chung thành phô Tuy Hôa 

và khu virc phui cn, tinh Phil Yen den nãm 2040 

UY BAN NHAN DAN TfNH PHU YEN 

Can czLut Td chj'c chInh quyn djaphu'o'ng ngày 19/6/2015; Lut tha dii, 
bó sung mt so diêu cza Luç2t Td cht'c ChInh phi và T chtc chInh quyn dja 
phwo'ng ngày 22/11/2019; 

Can ct Lugt Quy hogch dO thj ngày 1 7/6/2009, Can cz Lut sia do2i, bO' 
sung mi2t  s dieu cza 37 Lu2t co lien quan dé'n Quy hogch ngày 20/11/2018, 

Can c& LuIt Xáy dyng ngày 18/6/2014; Lut tha dO'i, bá sung me2t sO' diu 

cia Lugt Xdy daig ngày 1 7/6/2020, 

Can th các Nghj djnh cia ChInh phi: S 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 

ye lap, thám djnli, phé duyçt và quán lj) quy h0?ch do thj, sO' 44/2015/ND-CF ngày 
06/5/2015 quy djnh chi tiê't m27  sO' n5i dung ye' quy hogch xáy dmg, so' 
72/2019/ND-CF ngày 3 0/9/2019 ye' tha doi, hO' sung mt so diêu cza Nghj djnh sO' 
37/2010/ND-CF ngày 07/4/2010 ve 14p,  thdm djnh, phê duyç7 và quán lj quy 

hoach dO thi và Nghi dnh sO' 44/2015/ND-GP ngày 06/5/2015 quy djnh chi tiêt m7t 
sO' ni dung v quy hogch xqy dyng; 

Can cu' Thông tw sO' 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 cia Bç5 truóng B5 
Xáy dyng quy dfnh v h so nhiçm vy và dc an quy hogch xáy dyg vuing lien 

huyçn, quy hoQch xáy dy'ng vuing huyn, quy hogch do thj, quy hogch xáy dtng khu 
cht'c náng và quy hogch nOng thOn, sO' 20/20]9/TT-BXD ngày 3 1/12/2019 huáng 

dá'n xác d/nh, quán l3 chi phi quy hogch xây daig và quy h0?ch dO thj; 

Can ci' các Quyê't djnh cia Thi tu'Ong GzInh phi: SO' 1226/QD-TTg ngày 
24/10/2023 ve viçc phê duyt dieu chinh quy hogch chung xáy dy'ng Khu kinh te' 
Nam Phz, Yen, tinh Phz Yen dê'n näm 2040, sO' 1 746/QD-TTg ngày 3 0/12/2023 phê 
duyt Quy hoach tinh Phi Yen thô'i 19)2021 - 2030, tcm nhIn dIn nám 2050, 

Cán cz các Quylt djnh cia UBND tinh: SO' 453/QD-UBND ngày 07/3/2017 

v viêc phé duyét chz tru'ang 1p  D an diu chinh Quy hoqch diêu chinh Quy 

hoQch chung thành phI Tuy Hôa và khu vc phy can, tinh Phi Yen den nám 2040, 
sO' 632/QD-UBND ngày 25/4/2019 v vic phê duyt Nhim vy diêu chinh Quy 
hogch chung thành phO' Tuy HOa và khu vcc phy can, tinh Phi Yen den nám 2040; 
sO' 1433/QD-UBND ngày 12/10/202] v vic thành 1p Hi dng thOrn djnh D an; 
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Can cz.' Van ban so' 627/BXD-QHKT ngày 16/02/2024 cüa B5 Xáy c4cng  v 

dc an Diu chinh Quy hogch chung thành phO' Tuy Hoà và khu vy'c phy can, tinh 

Phz. Yen dê'n näm 2040; 

Can c Nghj quye't sO' 259/NQ- UBND ngày 15/7/2024 cia UBND tinh; 

Theo d nghj cza Giám dO'c SàXây dyng (tgi Báo cáo so 215/BC-SXD ngày 

28/6/2 024). 

QUYET D!NH: 

Diu 1. Phé duyt D an diu chinh Quy hoch chung thành ph Tuy Hôa và 
khu vrc phi cn, tinh Phü Yen dn nAm 2040, vci các ni dung chInh nhu' sau: 

1. Ten Do an: D an diu chinh Quy hoch chung thành ph Tuy Hôa và 
khu virc phi can, tinh Phü Yen dn nAm 2040. 

2. Chü Do an: S Xây dirng tinh Phii Yen. 

3. Don vj tu' van: Vin Quy hoch Do thj và Nông thôn Quc gia - B Xây dirng. 

4. Phim vi, quy mô din tIch 1p quy hoch: 

- Phtm vi nghiên cü'u triic tip bao gm khu vrc thành phô Tuy Hôa và khu 
vrc phit can; phim vi 1p quy hoach là khu virc thuc ranh gii hành chInh thành 
ph Tuy Hôa (gm 12 phu?ing ni thành và 4 xã ngoi thành). Gi6i cn phrn vi 
nghiên cü'u nhu sau: 

+ PhIa B.c: Giáp xã An Hôa Hãi, xA An Th9, huyn Tuy An; 

+ PhIa Nam: Giáp xã Hôa Tan Dông, phthng Hôa Hip Bäc, phuing Hôa 
Vinh, thj xã Dông Hôa; 

+ PhIa Tây: Giáp xã Hôa Trj, xA Hôa An, xã Hôa Quang Bc, huyn Phü Hôa; 

+ PhIa Dông: Giáp bin Dông. 

- Quy rnO din tIch nghiên ciru khoàng 17.436 ha; trong do, quy rnô din tIch 
1p quy hoach  khoâng 11.126 ha vàkhu virc phit cn khoàng 6.3 10 ha. 

5. Mtic tiêu 1p quy hoach: 

- Ci th hóa tiêu chI phát trin theo djnh hung Quy ho?ch tinh Phü Yen 
thi kS'  2021 - 2030, trn nhIn dn nãrn 2050; dáp irng yêu câu phát triên và chuyn 
djch co c.0 kinh t, dy manh cong nghip hóa, hin dui hóa, to dà thi.ic dy qua 
trInh do thj hóa, thiic dy phát trin kinh t - xä hi cüa dja phi.rang. 

- Nâng cao vai trô, vj th cüa dO th thành pM Tuy HOa - Trung tarn tinh ly, 
phát trin theo huóng bn vQng, phii hçip vth yêu cu tang truYng xanh và thIch 
üng vii bin d& khi hu. 

- Xây du'ng, phát trin thành pM Tuy Hôa tr thành hmnh mu theo hu'óng 
hin dai,  xanh, bn vU'ng; dy mnh phát trin du lch - djch vii - thu'o'ng mi; phát 
trin kinh t bin. 
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- Xây dirng h thng ht t.ng k5 thut và ht thng xà hi dng b, theo hung 
do thj thông minh, hiên dai; phát huy vai trô là ht nhân, du rni giao thông quan 
tr9ng cüa tinh và vñng. 

- Lam cci sO d 1p quy hoach phân khu, quy hoach chi tit các khu virc và 
1p dir an dâu tu xay dirng h tng k thut khung trong do thj. 

6. TInh chat do thi: 

- Là dO thj tinh ly, trung tam kinh th, chInh trj, vAn hóa, thung mai  djch vçi, 
khoa hoc k thuât cña tinh Phü Yen; 

- Là dO thj hat  nhân, trung tam dng içrc tng h toàn tinh; là du mi trung 
chuyn hang hóa, cong nghip cong ngh cao cp yang; 

- Là do thj hlxóTig bin, dO thj xanh, mt trong nhng trung tam kinh t bin 
cüa quc gia, trung tam du ljch, giáo dic - dào tao  cüa vüng và có vj trI chin lu'qc 
v qu& phông, an ninh khu virc Nam Trung B, Tây Nguyen. 

7. Các dtr báo phát trin do thj: 

a) Quy rnO dan s& 

- Dn nAm 2030: Dan s thânh ph Tuy Hôa vA khu virc phii cn khoàng 
360.000-400.000 ngu?i' (trong do, dan s chInh thrc khoâng 260.000-280.000 
ngui, dan s quy di khoãng 80.000-140.000 nguôi); dan s thành ph Tuy Hôa 
khoâng 260.000-280.000 nguii. 

- Dn nAm 2040: Dan s thành ph Tuy Hôa vA khu virc ph cn khoáng 
500.000 nguii (trong do, dan s chInh thirc khoãng 295.000 nguO'i, dan s quy dôi 

khoâng 205.000 ngixi); dan s thAnh ph Tuy Hôa khoAng 3 60.000 ngithi. 

b) Quy mô dAt dai: 

- Khu virc thành ph Tuy Hôa: 

+ Dn nAm 2030: Dt xay dirng dO th khoàng 5.230 ha; trong do, dat dan 

diing binh quân toAn do thj khoãng 2.59 1 ha (chi tiêu khoãng 99,7 m2/ngu6i), dAt 

ngoài dan diing khoãng 2.639 ha. 

+ Dn nAm 2040: Dt xây dirng do thj khoãng 6.767 ha; trong do, dAt dan 
dung bInh quân toAn dO thj khoàng 3.570 ha (chi tiêu khoâng 99,2 rn2/nguii), dat 

ngoài dan ditng khoAng 3.197 ha. 

- Khu vu'c phi can: Dn nAm 2030, dAt xây dirng khoãng 2.984 ha; den nAm 
2040, dAt xây dirng khoAng 4.437 ha. Khuyn khIch áp ding các tiêu chuân sir 

diing dAt dai tuang duong voi khu virc thành ph Tuy Hôa cho khu virc ph can. 

Quy mô dan s6 dn näm 2030 du bão dt mcrc cao là 400.000 ngls&i vói diu kin darn báo cãc yu t phát trin 
kinh té - xà hôi theo kich bàn phat triên duc dinh huong trong Quy hoch tirih PhO Yen; trong dO, thành pliO Tuy 
HOa và thj xã Dông HOa trâ thành circ tang truâng vâi khã nang thu hOt lao dng cOng nghp, khãch du ljch, các 
hoat dng djch vy a mac cao. 
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8. Dnh hiróng phát trin không gian: 

8.1. Mo hInh, cilu trácphál trién: 

Mo hInh phát trin không gian do thj thành phô Tuy Hôa và khu virc phii cn 

theo mô hInh do thj da trung tam, tao  thành tr các khu chirc nàng tp trung, duc 
kim soát phát trin theo dtng vành dai tü khung giao thông dôi ngoi cüa do thj 
kt hop vái các diu kin dja hInh tçr nhiên. 

- Di vri thành ph Tuy Hôa: 

+ Khu vi.rc phIa Bc: Gm mt phn Phu&ng 9, khu virc Bmnh Kin, An Phii, 
và mOt  phn Nam Tuy An duqc djnh hung phát triM du ljch trén cc sâ khai thác 
tuyM drning yen bin, khu virc nay sê phát triM mt d vra, tng cao phü hgp vi 
diM kin ha tang do thj và không gian kiM trüc cânh quan cüa khu vçrc, hInh thành 
them các cOng vien, màng xanh. 

+ Khu virc trung tam: Gm các phuing ni thành hin nay, phát triM them 
các trung tam thu'ong mai  djch vi hn hop phçic vi du ljch, day là khu virc uu tiên 
hInh thânh b mtt do thj hin dai,  mt d cao, cho phép tng cao 1n. Chü tr9ng 
phát triM thu'ang rni djch v dêm, kinh t dêm. 

+ Khu vrc phIa Nam: Grn các phithng, xã phIa Nam song Dà Ring, u'u tiên 
phát triM khu v1rc Càng hang không Tuy Hôa gn kt vi các khu chirc nàng cüa 
Khu kinh t Nam Phii Yen theo hInh thai do thj cOng nghip, dO thj san bay, cOng 
nghip hu cn ngh Ca và hInh thành khu virc dan cu' djch vi cOng nghip. Djnh 
hithng xây dung Khu trung tam hành chrnh mó'i Cua tirih t?i  khu VITC phu&ng Phü 
DOng; Khu trung tam hi nghj triên lam tinh tai  khu V11C phumg Phü Thanh. 

+ Khu virc phIa Tây: Gm các phuing, xà theo tr11C QUC 1 25, dnh hung 
phát triM thuang mai  djch vii khu virc Càa ngO, thuang mai  du mi kt hop phát 
triM dan cu mó'i do chuyên d& qu dt khaC sang ch1rC nàng do thj. 

+ Khu vtrC hành lang d9C sOng Dà Rng, song Chàa: Bâo tOn Cành quan và 
hành lang tiêu thoát nuót, kt hop phát triM dO th m.t d thp; Lang hoa Ng9C 
Lang dIIçYC bào tn kt hop du ljch trén C(1 s& kt nOi vâi Cac phung trung tam 
thành pM Tuy Hôa. 

- Khu virc phii Cin: 

+ Khu virc An Chn, An M, phát triên rni rng khu v1rc gn kt v6i mo 
hInh dan cu mat do thp và cac loai hInh thuang rnai djCh vii, du ljCh... Dr kiM 
hInh thành mO hInh Lang dai  h9C  tai  khu v11C phIa Tây tuyM dung b Cao tôC 
Bc - Narn (khu virc An M5) d tao  dng lixc phát triM rnói cho khu virc nay. 

+ Khu VUC Hôa An, phát triM dan cu k& hop thu'cing mai  djch vii trên triic 
Quc 1 25; khu VUC Hôa Trj, phát triM dan cu kêt hop thu'ang rnai djch vi, hInh 
thành them cOng viên Cay xanh, cOng viên chuyen d. 

+ Khu V11C Hôa Thành, phát triM dan cu djch vii, gn iM vi phát triM Khu 

kinh t và Khu do thi Nam Pha Yen. 
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8.2. Djnh hu'ó'ngphál lrkn không gian lông the: 

- M& rng không gian phát trin thânh ph Tuy Hôa v phIa Bc, phIa Tây 
và phIa Nam d tip can v6i các trtc giao thông dôi ngoi do thj và cira ngô vào 
thânh phô Tuy Hôa tir tuyn disô'ng b Cao tc Bc - Nam. HInh thành các triic 
không gian rô net theo hu'&ng Dông - Tây gn véfi các trung tam chuyên ngành nhu 
du lich bin, hânh chInh, van hóa, giáo dic, dch vi hn hçip và cOng nghip. 

- Khu v11c yen bin ducic kim soát các không gian chirc nàng, câi tao  và bão 
v hành lang tip cn b? bin, tang cithng chirc nang cOng cong và han  chê các khu 
virc s hüii dóng lam che chn b bin. Quãn l, t chüc xây dirng cong trInh cao 
tang hçp l, han  ch các tác dng che chn tm nhIn tü trung tam do thj ra bin. 
U'u tiên phát trin giao thông xanh, kt ni vâi các dir an d khai thác sir dung tin 
Ich chung, hinh thành tri1c thuang mai,  djch vii, du ljch yen bin. Cài tao,  nâng cap 
tuyn di.thng Dc Lp và cong viên yen bin, xây drng Câng du ljch tai  vj trI Cáng 
cá Phung 6 hin trang, hInh thành Trung tam djch v1i - van hóa biên tôhg hçip tai 
khu virc Quáng trung 1/4. 

- HInh thành các trung tam mang tInh chuyên ngành, bao gm Trung tam 
hành chInh - chInh trj; Trung tam du ljch bin d9c theo duing Lê Dun, durng 
Dc Lp và khu viIc xã An Chn, xã An M5; Trung tam du ljch van hóa giái trI tai 
khu virc nüi Chop Chài, nüi Nhan; Trung tam du ljch song tai  Ng9c Lang, phu'ông 

Phü Lam, xã Hôa Thành. 

- T chüc Khu cOng nghip djch vii (gn san bay Tuy Hôa) tai  xA Hôa Thânh, 

phithng Phü Lam, giáp vi Quc l 1. Khu cong nghip nay thun igi trong vic tip 
can các du mi giao thông, cách xa trung tam dO thj hin hüu, có khà nàng phát 
trin n djnh lâu dài, gop phn thu hut các chuyên gia, lao dng nhp cu cho do thj. 

- Phát trin các khu dO thj mth theo mO hInh phân tan d tn dung ht tim 
näng qu' dt, khà nãng tip cn ha tng nhir: Khu vrc d9c hai ben rach  Bâu  Ha; 
khu virc phát trin mi gitta Quc 1 25 và dithng Nguyn Htu Th9; khu vrc yen 

song Dà Rang; khu vrc gn Cãng hang không Tuy Hôa; các khu dan Cu giáp biên 

tai khu vrc phIa Narn huyn Tuy An;... Di vói các khu dan cu' hin hUu, djnh 
hu'ó'ng du tu nâng c.p h thng ha tang do thj, tang mt d dam bào tiéu chI dO thj 

loai I, phü hçip vâi các quy djnh v kin trüc cânh quan. 

- Nüi Chop Chài và miii Nihan là hInh ành dc tru'ng cüa thành pM Tuy Hôa, 
duo'c kim soát chat chê hoat dng xây diing, u'u tiên hoat dng du ljch và cong 

cong, han  ch xây dçi'ng cOng trInh kin truiic ló'n lam ãnh hu&ng den cành quan 
chung cüa do thi. Phát trin bô sung he tMng cOng viên cay xanh, hInh thành rirng 
trong thành pM; trong d5, u'u tiên hoàn thin h thông cong viên cay xanh, mt 
nu'fic d9c rach  Bu  Ha,  cOng viên chuyên d phIa Nam miii Chop Chài, cOng viên 

yen bin. IJu tiên phát trin cOng viên chuyên d th thao, san golf tai  huyn Tuy 
An d hoàn thin h tMng san phm du ljch. HInh thành, hoàn thin các tuyn 



6 

dng yen song Dà Ring gn vó'i hott dng du ljch và djch vii d du'a không gian 
song vào di sng do thj. 

- Giü gin vüng canh tác nông nghip có näng sut cao, thun lqi ye nguôn 
nuóc và có da hInh thp btng ph.ng hai ben tuyn dung b Cao tôc Bäc - Nam 
tti các xã An Phñ, xã Hôa Kin, xã Hôa Trj, xã Hôa An d tao  thành vüng san xuât 

kn. HInh thành không gian hn hp du ljch cho Câng Ca Dông Tác hin htu. 

- Djnh hurng phát trin không gian ngm: T ch(rc các ga dung sat do thj 
kt hçp vi hoat  dng không gian ngrn cho d xe hoc djch vii. IJu tiên xây drng 
các bãi d xe ngm tai  các khu vi.rc cong cong, cong viên; xây dirng các phân ngm 
clia các dr an, cong trinh d phiic v1i d Xe, nht là các dir an, cOng trinh cao tng 
(tai mt s tritc duô'ng chInh nhu: Hung Vuong, Dc Lap,  Lê Duân, Trn Hung 
Dao, Trn Phi,...); b trI ha tng k thut, h thng cng be, tuynen k thut dê 
ngm hóa các cong trInh ha tng k thut theo tuyn nhu' h tMng din, chiu 
sang, thông tin... 

8.3. Djnlz hwówgphdt trin không gian các khu vrc: 

Trên co s& dc trung phát trin không gian toàn khu vrc nghiên ctru 1p quy 
hoach, chia thành 07 phân khu; trong do, khu v1rc thành ph Tuy Hôa gm các 
phân khu 1, 2, 3, 4; khu v1rc phi cn gm các phân khu 5, 6, 7. Cii th nhu sau: 

* Khu vy'c thành pM Tuy Hôa: 

a) Phân khu 1: Khu vrc do thj hin h1tu (grn các phuông ni thành, Xã An 
Phü, và mt phn xã BInh Ng9c). Din tIch khoâng 3.103 ha (trong do, dt xây 
dirng do th khoàng 2.328 ha, dAt khác khoãng 775 ha). Dan s den näm 2040 
khoãng 189.169 ngui. 

- TInh cht: Là khu virc do thj hin hUu cal tao,  chinh trang. 

- Mt s djnh huóng phát trin chInh: Hoàn thin tuyn dung Dc Lp yen 
bin d hInh thành tuyn di.thng cãnh quan phIa Bc (doan tü cui tuyn dung 
Dc Lp dn Bãi Xép) yà là tuyn du ljch - djch vii, lien k& dO thj; duy tn các qu 
dAt dan cu hin hu, cãi tao  theo huóng b sung co s ha tng xã hi (Trung tarn 
vAn hóa, trin lam tinh...), ha tng k thut dat  các tieu chI do thj loai  I; tAng din 
tIch cOng viên cay xanh, hInli thành rrng trong thânh ph; tang cu'ng Cac khOng 
gian rn& ra bin; sp Xêp, chinh trang do thj di vi các Co quan, cOng s& d tái cu 
trüc do thj, nâng cao hiu qua sà diing dAt; hInh thành khu do thj mó'i tai  phia Narn 
nüi Chop Chài d tAng cuông qu dAt & cho khu vuc phIa Tây thành ph Tuy Hôa; 
di v&j khu virc dinh nüi Chop Chài nghiên c&u, hinh thành tuyn du ljch tnãi 
nghirn ngrn cânh... 

b) Phân khu 2: Khu do thj Narn thành ph Tuy Hôa (gm các phuông: Phü 
Dông, Phu Thanh, Phu Lam và mt phn xA Hôa Thành). Din tIch khoAng 2.251 ha 
(trong do, dAt xây dirng do thj khoAng 1.840 ha, dat khac khoAng 411 ha). Dan so 
den nArn 2040 khoAng 82.589 ngu&i. 
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- TInh cht: Là khu trung tam hành chinh - chInh trj, trung tam tài chInh, 
thuung mai, dich vt do thj và khu do thj hin trng m rng phIa Nam song Dà Rang. 

- Mt s djnh hithng phát trin chInh: Xây drng Trung tam hành chInh rndri 
cüa tinh, Trung tam hôi nghj trin lam tinh; hInh thành Trung tam hâi san cp vüng; 
câi tao khu vuc dO thj hiên hthi theo hung tang không gian cong cong ye cay xanh, 
bãi d Xe, hoàn thin 1ui duông lien khu vrc và các tuyn dithng ni b lien thông 
dé dam bào cu trüc khu vrc mat  do cao; hInh thành trjc thung mai  djch vi cao 
tang tai  du cu Hung Vuang; chinh trang nâng cp khu dan cu hin hu, bô sung 
ca s& ha tng xã hi, ha tng k thuat dat  các tiêu chI dO th loai  I; hInh thành khu 
vut hâu cn san bay (do thi san bay), phát trin thuting mai,  djch vii nhäm tang 
cuô'ng phiic vi cho khu virc phIa Nam Tuy Hôa và khu virc san bay... 

c) Phân khu 3: Khu do thi djch vii BInh Kin - An Phü (gm các xã BInh 
Kin, An Phü). Din tIch khoãng 1.947 ha (trong do, dt xây dirng do thj khoàng 
1.366 ha, dt khác khoàng 581 ha). Dan s dn näm 2040 khoáng 75.330 nguñ. 

- TInh cht: Là khu vie phát trin do thj mói vói hat  nhân là khu djch vi du 
lich van hóa; khu do thj hin trng, câi tao  chinh trang trên ca s các khu dan cu 
hin hIm và phát trin cáe khu du ljch. 

- Mt s djnh huàng phát trin chInh: Phát trin cong viên thrc vat,  cOng 
viên nông nghip phIa Bc ni.ii Chop Chài; xây dmg, tao  1p không gian do thj 
xung quanh nüi Chop Châi gn vói các boat dng du ljch van boa tin ngu'ng, du 
ljch sinh thai; phát trin khu virc hn h djch vii mat  d cao vi các boat dng 

thuong mai,  djch v d khai thác lçii th khu virc trung tam do thj và li cüa ngO tü 
tuyn dithng b Cao tc Bc - Nam vào trung tam thânh pM Tuy HOa; tang din 

tIch cay xanh; M sung co s& ha tng xã hi, ha thng k' thuat dat  các tiêu chI do thj 

loai I; Khu cOng nghip An Phii, truâc mt djnh huâng phát trin các loai hInh 
cong nghip sach  và cOng ngh cao, có h tng k thuat  dng b, khi dü diu kin 

se di di Khu cOng nghip d tái cu trüc qu dt phc yij phát triên do thj... 

d) Phân khu 4: Khu nông nghip Hôa Kin (gm mt ph.n các xã Hôa Kin, 

BInh Kin, An Phü). Diên tIch khoàng 3.825 ha (trong d, dat xây dirng do thj khoâng 

1.234 ha, dt khác khoâng 2.59 1 ha). Dan s dn nãrn 2040 khoáng 12.912 ngmii. 

- TInh cht: Là khu nOng nghip áp diing mO hInh nOng - lam nghip tap  trung, 

cht luçmg cao; bão tn, tOn tao  các khu vrc rimg kt hgp vói phát triên du ljch. 

- Mt s dinh hithng phát trin chinh: Dam bâo hành lang cho các hoat dng 
giao thông di ngoai gm tuyn dung b Cao tc Bc - Nam, duông sat tOc d 
cao, Quc lô 1; tang cu6ng phát trin, hoàn thin các không gian cay xanh rnt 
nuóc, các cOng trInh cOng cong thành phO cüng nhu don vj &; bO trI và áp dng mô 
hInh nOng - lam nghip tap  trung, chat 1ung cao; bão tOn, tOn tao  các khu v'c 

rirng phông h, rrng tir nbiên dâu nguOn kêt hçip vOi phát triên du ljch... 
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* Khu vccphy can: 

a) Phân khu 5: Khu do thj Nam sOng Ba (gm xã Hôa Thành, thj xã Dông 

Hôa). Diên tIch khoãng 1.580 ha (trong do, dt xây dirng dO thj khoãng 1.247 ha, 

dt khác khoàng 333 ha). Dan s ctn näm 2040 khoâng 23.967 ngithi. 

- TInh chit: Là khu do thj djch vii Mu can, cong nghip, du ljch nông nghip, 

du lch song, khu do thj hin hUu cài tao, khu & m&i v phIa Nam sOng Dà Rang. 

- Mt s djnh hu&ng phát trin chInh: Xây dçrng và hInh thành Khu cOng 
nghip - logistic Hôa Thành kt hap ga Hôa Thành tto thành khu trung tam - djch 

vii logistic phIa Tây Nam thànb ph Tuy HOa; câi tao,  chinh trang các khu dan cu 

hin hu yen Quc 1 1; dam bâo hành lang cho các hoat  dng giao thông dái 

ngoai gm tuyn di.r?ng bi Cao tc BAc - Nam, dung st tc d cao, Quéic l 1; 

tang din tIch cay xanh; b sung cc s& ha tang xa hi, h tang k thut dat  các tiêu 
chI do thi loai I... 

b) Phân khu 6: Khu do thj Btc sOng Ba (gm các xã BInh Ng9c, Hôa An và 
mt phn PhuOng 2, Phuing 8). Din tIch khoãng 2.066 ha (trong d5, dt xây drng 
do thj khoàng 1.461 ha, dt khác khoáng 605 ha). Dan so den näm 2040 khoãng 
7 1.258 ngu&i. 

- TInh cht: Là khu do thi dich vu và hn hap. 

- Mt s djnh hu'&ng phát trin chInh: Phát trin khu dO thj thuang rnai, djch 
vi, hn hap; hInh thành truc kinh th, thu'ang mai  - djch vii - hành chInh van phông 
cho thành ph Tuy HOa nm trên trçtc Quc 1 25; dam bâo hành lang cho các boat 

dng giao thông d& ngoi gm tuyn du&ng b Cao tc Bc - Nam, du&ng s.t tc 

d cao, Quc 1 1, Quc lô 25; xây dirng, tao  Ip khOng gian do th yen song à 
Rang gn vói các hoat  dng thirang mai,  djch vi du ljch, sinh thai; tang din tIch 
cay xanh; b sung ca s& ha tng xã hôi, ha t.ng k' thut dat  các tiêu chI do thj loi I; 

xây dimg Trung tam ban buôn nOng san cp vüng tai  khu virc càa ngö phIa Tây 

thành pM Tuy Hôa - Quc l 25... 

c) Phân khu 7: Khu do thj rnói Bc thành pM Tuy Hôa (grn các xã An 

Chn, An M5, huyn Tuy An). Diên tIch khoàng 2.664 ha (trong d5, dt xây dçrng 

do thj khoàng 1.728 ha, tt khác khoâng 936 ha). Dan s dn nàrn 2040 khoàng 

44.775 nguô'i. 

- TInh chat: Là khu do thi dich vu và du lich bin. 

- Mt s dnh hu&ng phát trin chInh: Phát trin tuyn thr&ng yen bin; hInh 

thânh rnO hInh Lang dai  h9c  tai  khu virc phIa Tây tuyn du'&ng b Cao tôc Bc - 

Narn (khu virc An M) d tao  dng lirc phát trin mó'i; du tu xây dirng san golf; 
khu vrc các dão Hon Chüa, HOn D&a, Hon Than dijnh hu&ng phát trin các boat 

dông du lich bin trén nguyen tc bão tn dào tir nhiên, han  ché xây drng. 
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9. Quy hoich sü' diing dat: 

Chi tiêu sü' diing dt thành ph Tuy Hôa áp dçing các tiêu chi dc thu theo 
Quy chuân k5 thuât quc gia QCVN 01:2021/BXD v Quy hotch xây diing, can 
cü m1c tiêu, yêu cu hInh thành do thj xanh và là do thj bin vói h thng cong 
viên, cay xanh và có rung trong do thj thành pM Tuy Hôa dã duc xác djnh trong 
Quy hoach  tinh Phü Yen thai k' 2021 - 2030, tm nhmn dn näm 2050 duçic Thu 
tixó'ng ChInh phü phê duyêt (tai Quyt djnh s 1746/QD-TTg ngày 3 0/12/2023). 

Din tIch tir nhiên cüa thành pM Tuy Hôa và khu v1rc phii cn khoàng 
17.436 ha, djnh hu'âng quy hoach sü diing dAt dn nàm 2040 nhu' sau: 

a) Khu vuc thành pM Tuy Hôa, din tIch khoâng 11.126 ha (trong do, dat 
xây dirng do thj khoâng 6.767 ha, dAt khác khoãng 4.359 ha). C'hi tilt nhtcPhy lyc 
1 kern theo. 

b) Khu vi.rc phi cn (gm các xã An Chn, An M, huyn Tuy An; xã HOa 
thành, thj xã Dông HOa; xâ HOa An và mt phn xã Hôa Trj, huyn Phü Hôa), din 
tIch khoãng 6.310 ha (trong do, dAt xay dirng khoáng 4.43 7 ha, dAt khác khoáng 
1.873 ha). Clii tié't nhu' Phu luc 2 kern theo. 

10. Thiêt ké do thi: 

- Cong trInh dim nhn: 

+ Các dim nhn t1r nhiên: Bão ye vüng không gian cành quan và dja hInh, 
dja mao  dc trung cüa các dim cao ti,r nhiên gn vó'i hInh ánh do thj nhu' nñi Chop 
Chài, nñi Nhan. 

+ Các dim nhn nhân tao:  Di vói các cOng trInh kin true có giá tn, di tIch 
van hóa ljch s1r, cn báo v, tOn tao  cânh quan các cOng trInh g.n vi ljch su hInh 
thành và hinh ânh d.c trung cüa do thj bin Tuy HOa (nhu: Quãng truO'ng 1/4, 
Quãng trung Nghinh Phong,...). HInh thành các cong trInh diem nhân mói trong 
do thj là các cOng trinh cao tng, cong trInh có kin trOc d.c sic, hin dai tai các vj 
trI phü hçxp nhu: Nt giao hoc cui các tric du'ung 1rn, tnic giao thông chInh; 
trung tam các khu do thj m6i; các không gian giao ct giüa các tuyn, tr1ic chInh do 
thj; các khu virc gn vói quãng truing, khOng gian yen bin, khOng gian rnô' và các 
khu du llch  có vj trI thIch h9p d khai thác hiu qua khOng gian yen bin. 

- Các khu virc cüa ngO do thi gm: Khu virc nut giao QMc l 25 và Quc 1 1; 
khu virc phIa Nam và phIa Bc cüa thành pM Tuy Hôa. Kin true cành quan các 
cOng trInh cua ngô duçc thi& k hin dai,  phü hçp vi dc diem cüa khu virc; khai 
thác các giá trj van hóa cüa do thj Tuy Hôa và tinh Phu Yen de tao  1p ngôn ngu 

kin true dc tru'ng cho thành pM Tuy Hôa. 

- Trtic không gian, cãnh quan chInh: Cãi tao,  nâng cp cãnh quan cac tuyn 
du'ng di ngoi (tuyn du'O'ng b Cao tc Bàc - Narn, QuOc l 1, QuOc 1 25), 
dung yen bin, các tuyn duing chInh phiic vii du ljch và do thj (duông Nguyen 
HUu Thc,, du'Ong Hung Vu'o'ng, dithng Dc Lap, du'Ong Lê Duân, duung Trân Ph, 
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duô'ng s 14,...) tao  cânh quan hp dan, véd các tin Ich cong cong thông rninh, 
hin dti, sinh thai, d tip can, có hmnh ânh dic trisng riêng theo trng doin tuyên. 

- B trI quáng tru'ông van hóa tai  khu vrc yen biên gän vi các cong trInh 
vAn boa, ph di b, các Cong trInh phc viii du ljch, cong viên cay xanh... theo phân 

khu chüc näng d tao  không gian m cho các hoat dng cong dng. Bô trI các 
quAng tnrmg tai  các tuyn ph duçc ma rng, mi quàng truông dixc'c thit k 
theo các chü d khác nhau ct tao  su da dng, hp dn và duc h trçY bai các cong 
trInh, djch v cong cong lan can. Các khu virc quàng tnrOTig cOng cong cn dt 
tr9ng tam cài tao  cânh quan bao gm: 

+ Quàng tru'?Yng 1-4 (tInh cht vAn hoa); Quàng trir&ng Nghinh Phong (tInh 
chit vAn hóa, biu tuçmg, cong dng); Quàng tnrO'ng khu Nam thành pM Tuy Hôa 
(tInh chat hành chInh); Không gian ngh thut nhac nmyc... 

+ Quãng tru&ng truâc các cong trInh cOng cong nhu: Nhà ga, ben xc, san 
bay, Trung tam trin lam, bào tang,... có tInh chit vAn hóa, thuong mai,  hành chinh - 
chInh trj; quãng trung là các trung tam vAn boa sinh hoat cong dng tüng kbu a 
(quy mô nhO, tInh cht cong dng). 

- Kim soát chat chê tng cao cong trInh xây dirng d phü hçp vai dc dim 
hin trng tmg khu virc, dáp üng yeu cu phát trin, dng thai, bào tn cAnh quan. 
Quàn 1 cOng trInh kin trüc lan, cao tang tai  khu vuc yen bin hçip l d tránh gay 
che chn tm nhIn, hu6ng gió và vic tip cn không gian bin. Tai  các khu v11c 
phát trin m6i khuyn khIch phát trin cao tng trên ca sO' dam bâo yêu câu kiêm 
soát dan s, khã nAng dáp img h tng và phü h9p vai các quy chun hin hành. 
Tai càc khu viIc giao ct giU'a các tric dung chInh do thj, các tuyên tr11c chInh do 
th hixó'ng bin khuyn khIch xây dgrng các cong trInh cao tang lam diem nhân va 
djnh hInh khOng gian do thj (ti da 40 tng). 

11. Djnh hu'ó'ng h tMng h tang k5 thut: 

11.1. Quy hoich giao thông: 

a) Giao thông di ngoi: 

- Tuyn du'&ng bô Cao tc Bc - Nam, tuyên du'è'ng b Gao tOc Phü Yen - 
Dk Lk, Quc 1 1, Quc lô 25, Quc lô 29, Ding yen bin, Dithng tinh 
DT.643, DT.645, dithng Nguyn Httu Th9, dithng Hang Vixcing, du'ing Nguyen 
Tt Thânh; hInh thành mai tuyn duang theo dir an du'ang tránh lü, ciru h cüu nan 
ni các huyn Tây Hôa, Phü HOa, Tuy An va thanh pM Tuy Hôa. 

- Du'Ong st thc d cao Bc - Narn, Ga duang st tc d cao dir kin ti xA 
Hôa Thành, thi xA DOng Hôa; duang st Tng Nht, duy tu cAi tao,  bô trI hành 
lang bâo v du'ang st dArn bAo theo quy djnh; cAi tao  không gian khu virc Ga 

du'O'ng st Tuy Hôa. 

- Du'ang hAng khOng (CAng hang khOng Tuy Hôa); du'O'ng thAy. 
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b) Giao thông do thj: 

- Duông triic chInh huthig Btc - Nam: Dng Nguyn Tat Thành; du?mg 
Hung Vuo'ng; dixông Dc Lap; duô'ng Lé Dun; dung Nguyn Trãi nôi dâi - Phan 
Chu Trinh; duè'ng QH 2 nm giüa di.thng Nguyn Tt Thânh và Quôc 1 1. 

- Duing triic chInh hu&ng Dông - Tây: Du'ing Trân Hung Dto; &rng Trn 
Phii; dung Nguyn Hü'u Th9; du'&ng s 14; duxng Nguyn Hue; duing Lê Lgi; 
dirông Trtn Nhân Tong; du?ng An Duang Vuong; duing Hoàng Van Thii. 

- Nghiên cü'u xây dirng tuyn duông st do thj kt ni khu virc phIa Bc và 
phIa Nam thành pM Tuy Hôa trên hành lang du&ng yen bin - duôiig Hung Vuong. 

c) Cong trInh giao thông: 

- Di diii bn xe khách 1in tinh trén dithng Nguyn Tat Thành ra khu vrc 
ngoài trung tam thânh pM Tuy Hôa; vj trI bn xe mi ti khu vrc xã An Phü. M& 
rng quy rnO bn xc phIa Nam nhtm dam bâo nhu cu d xe cho khu virc phát trin 
do thj phIa Nam thành pM Tuy Hôa. Xây dung 01 bn xe trung chun (tai khu 
vuc An Mg). 

- Quy hoach các bãi do xe do thj, bäi d xe ngm, uu tiên M trI gân cac cOng 
trInh djch vi, cOng trInh cong cong  do thj, khu cong viên cay xanh... Xây dirng các 
bãi d xe ngm tai  vj trI các dir an, cong trInh cao tng, trung tam thucng mai. 

- Djnh hrnfing xay dirng cu trên tuyn duing Nguyn Trâi qua khu virc Ng9c 
Lang và Mi vâo dung Phan Chu Trinh thuc Khu do th Nam thành pM Tuy Hôa; 
cu trên tuyn dung Lê Dun bt qua Khu do thj Narn thành pM Tuy Hôa. 

d) Giao thông cOng cong: 

- Duy trI các tuyn xc butt hin có, nghiên ciru rn mói các tuyên xc butt kêt 
Mi các khu v1rc yen bin, tuyn xc butt du ljch d9c bi ké hai ben sOng Dà Ring. 

- Xây dirng các bn thuyn du ljch d9c sOng Dà Rtng, yen bin kt nôi vói 
các bn thuyn du ljch khai thác lçii th cânh quan yen sOng, yen bin, phc vii vn 
chuyn hành khách nhm dáp 11ng nhu cu du ljch, khám phá bin, dião trong vüng. 

- Tüng buóc chuyn di phuong tin giao thông Cong cong,  phucing tin cá 
nhân theo hung hin dti, sir ding nhiên 1iu, näng luçmg phát thai thp và than 
thin vth mOi tru?ng. 

11.2. Quy hoicI, cao d3 nan, thodt nu'óc mat: 

a) Quy hotch cao d5 nn: Quy hoch cao d xây dirng nn các khu vi.rc do 
thj phü h9p vâi t chi1rc h tMng thoát nuâc mu'a hin có, tn diing dja hInh tir 
nhiên, uu tiên giU' lai h théng cay xanh mt nuóc hin có. DOi vi nhüng khu vrc 
dã xay dirng n djnh, gii nguyen cao d san nn hoc chi san Mn cic b phü h9p 
vói hin trng xây dirng và diu kin khu vrc, darn bâo không làrn ânh huOng den 
thoát nuó'c mt cüa khu v1rc. Di voi khu virc xây dirng mói: Các khu vrc xây 
dung trên suôn dc cn tan dung ti da dja hInh tçr nhiên, chi san gt c1ic b, git 
cp to mt bng xây dixng. Cao d khu vrc xây mOi ket nôi hài hôa vó'i khu vi1c 
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hin trng. Khéng ch cao d nM xây dirng ti thiu tai  mt s khu v1rc xay rnó'i 

nhu sau: Khu virc phia Narn thành ph Tuy Hôa Hxdmin ? +4,1 Om; khu virc Hôa 
An, Hôa Tn Hxdmin +4,50rn; khu vrc An Chin, An M5 Hxdrnin? +4,00rn. 

b) Quy hoach  thoát ni.xâc rnt: Xây dirng h thng thoát nu'c mu'a phãi dam 
báo thoát nisâc mua trên toàn luu virc. H thng thoát nuâc mua riêng tti các khu 
virc xay dirng mri. Thu gom h thng thoát nithc mt theo 6 h.ru vrc thoát ra các 
kênh muang ho', h diu hOa truôc khi thoát ra song Dà R.ng và thoát trixc tiêp ra 
bin. Trên các trçc tiêu chInh, khuyn khIch b trI h diu tit tai  các vj trI thun 
lcd d giãm tit din h thng thoát nuc, h.ru giQ nithc phitc v11 các nhu cu phi 
sinh hoat, cãi thin diu kiên vi khI hu cüa khu v1rc. Cãi tto thuäng xuyên các 
tuyn muang, cng thoát nixo'c, h diu hôa, cira song. Xây mói h thng kênh 
tiêu, các h diu hôa trong khu virc quy hotch. Xây m6i tram barn tiêu nuóc rach 
Bu Ha thoát ra song Dà Rng. Các cüa xã ra song Dà Rng, bin bá trI van ngãn 
triêu tir dng dóng mo'. 

11.3. Quy hoich cip nwó'c: 

- Nhu c.u: Tng nhu cu cp nu'óc dn nãm 2030 khoáng 80.000 m3lngd, 
dn nãm 2040 khoâng 110.000 m3/ngd. 

- Ngun nithc: 

+ Giai doan 2030: Sir ding nguOn nuo'c song Ba tai  vj trI lay nu'o'c khu virc 
HOa Thing, ngun nu'o'c tr dp Dng Cam; dir phông cp b sung nuc tü Nba 
may nuo'c Khu kinh t Narn Phii Yen vâ các khu vrc khác d dam bâo ngun cp 
nuó'c cho thành pM Tuy Hôa. 

+ Giai don 2040: Sir ding ngun nuc song Ba tai  vj trI 1y nuc khu virc 
Hôa Thng, ngun nuo'c tr dp Dng Cam và các khu virc khác d dam bâo nguOn 
cp nuo'c cho thành pM Tuy Hôa. 

- COng trinh du mi: 

+ Giai doan nãm 2030: Nâng cOng sut Nhà may nithc Tuy HOa len 45.000 
rn3/ngd; xây dirng mâi Nhà may nu6c Tuy HOa 2 cong sut 3 0.000 m3/ngd. Dr 
phOng phuong an cp nuo'c b sung tr các khu vrc khác d darn bão ngun cp 
nuc cho thanh pM Tuy Hôa. 

+ Giai doan 2040: GiQ nguyen cOng sut Nba may nuót Tuy Hôa là 45.000 
m3/ngd, sir dung ngun nu'âc sOng Ba; nâng cong sut Nhà may nu'o'c Tuy HOa 2 
cong sut 60.000 m3/ngd, si.r ding ngun nuâc dp Dng Cam. 

11.4. Quy hoicIi cip Vn: 

- Nhu cu cp din: Dn nãm 2030 khoàng 250MW, den närn 2040 khoang 
460MW. 

- NguOn din: Du'gc cp tr các tram  110KV sau: 

+ Giai doan dn nàm 2030: Nâng cong suit tram 110KV Tuy HOa tir 
2x40MVA len thânh (40+63)MVA; nâng cOng suât tr?m 110KV An M' tü 
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4OMVA len 2x40MVA; xây dirng mâi tram  110KV Phü Lam (sat ranh giói thiêt 
kê ye phIa Narn) có tng cong su.t 2x40MVA; xây dirng mi trtm 110KV Tuy 
Hôa 3 trong thành pM Tuy Hôa, giai doan  dAu 1p 1 may 63MVA. 

+ Giai doan  dn näm 2040: Nâng cong sut tt câ các tram  biên áp 110KV 
trong thành pM Tuy Hôa len thành 2x63MVA. 

11.5. Quy hoich thu gom xü lfl nu'óc thai: 

- Tng luçing nu'9c thai cn thu gom và xir 1 dir kin khoàng 55.000 m3/ngd 
(näm 2030) và 85.000 m3/ngd (nãm 2040). Trong do, nixc thai cOng nghip 
khoàng 8.000 m3/ngd (nãm 2030) và 10.000 m3/ngd (nàm 2040). 

- Nuc thai sinh hoat: Xây dirng h tMng thoát niiOc thai riêng dua v các 
tram xü 1. Chia thành 04 km vuc chInh: 

+ Liiu vçrc 1: PhIa Nam song Dà Rng bao gm phân khu 2 và phân khu 5, 
các phân khu thuc km virc xi:r l nm9c thai cüa các tram  xi:r l theo D an diu 
chinh Quy hoach chung xay dirng Khu kinh th Nam Phui Yen, tinh Phü Yen den 
närn 2040 duc duyt. Xây dirng 02 tram  xir 1 nuc thai tp trung vi tong cOng 
suât khoãng 20.000 m3/ngd. 

+ Liju virc 2: Khu vçrc trung tam thành pM, phIa B.c song Dà Rang bao 
gm phân khu 6 và phân khu 1. D xut xây dimg 01 tram th 1 nuc thai tp 
trung cOng sut khoãng 38.000 m3/ngd, vj trI tr?m xir 1 nuó'c thai tp trung d 
kin tai  phIa Tây 1uu virc (trên co s phát trin tram  x1r 1 nixâc thai hin co). 

+ Luu vrc 3: Chü yu là khu virc dir kin phát trin du ljch d9c b bin phIa 
Bäc bao gm phân khu 3. D xut xây dimg 01 tram  xtr 1 nithc thai tp trung cOng 
sut khoâng 11.000 m3/ngd, vj trI tram  xfr 1 nuâc thai tp trung dir kin tai  phIa 
Tây luii virc. 

+ Luu vrc 4: Phân khu 7, d xut xây dimg 01 tram  xi 1 nuóc thai tp 
trung cOng sut khoàng 6.000 m3/ngd, vj trI tram xü 1 nuóc thai tp trung dir kiên 
tai phIa Tây lu'u virc. 

- Các dir an phát trin du ljch dch v11 có h tMng thu gom, du ni yói h 
tMng thoát nuc thai chung cüa thành ph6 và xir 1 dat  tiêu chuân theo quy djnh 
truO'c khi thoát ra h tMng thoát nuâc thai chung. 

- Nuóc thai san xut (khu cOng nghip): Dugc xü 1 so b trong nhà may, 
sau do dua v xir 1 ti tram  xir 1 nuc thai tp trung cüa khu cong nghip dat  tiêu 
chun theo quy djnh truóc khi xâ ra mOi tru'O'ng ben ngoài. 

- Nuôc thai y t: Du'c thu gorn và xi1 l riêng trong trng bnh vin dat  tieu 

chun theo quy djnh trnóc khi thoát ra h tMng thu gom chung. 

11.6. Quy hoich thu gom và xü lj  cI,it thai ran: 

- Tng lu'çmg cht thai rn phát sinh dn nàrn 2030 khoãng 558 tânlngd; dn 
nam 2040 khoãng 772 tnIngd. Trong do, cht thai ran cOng nghip den nàm 2030 
khoâng 144 tn/ngd; dn nàm 2040 khoàng 197 tanlngd. 



14 

- Tt Ca CC 1oi hInh chit thai rn phâi du'çc phân loai tai  ngun. Cht thai 

rn cong nghip và y nguy hai  phài thu gorn và 4n chuyn riêng. Cht thai 14n 

sau khi thu gom van chuyn v xfr I tp trung tai  khu xü 1 chit thai ran cüa thânh 

ph Tuy Hôa (ntm khu vrc Th9 Vüc). 

11.7. Quy hoich, quãn lfl nghia trang: 

- Cài tao,  ma rng nghia trang Th Virc d phic vçi nhu cu tang chung cho 

Nhan dan thành ph Tuy Hôa. Quy hoach cong viên nghia trang phIa Tây nghTa 

trang hin có vai quy mO khoâng 70 ha d phçic viii nhu cu tang cao cap. Nâng 

cp, mi rng Nba hóa tang tai  nghia trang Thç Virc ct phiic v1i thu cu höa tang 

cüa Nhan dan trong tuung lai. 

- Nlhà tang lé: Vj trI nhà tang lê tai  phIa Nam bnh vin Da khoa tinh. 

12. Các ni dung khác: (Nhw Thuyê't minh Di an diê'u chinh Quy hogch). 

13. Ho so san phâm quy hoch: 

a) Phn bàn ye: 

STT Ten ban ye K hiu T 1 

1 So d vj trI và lien h vüng QHO 1 Thich hgp 

2 Bàn d hin trng si'r diing dt QHO2A 1/10.000 

3 Bàn d hiên trng h théng ha tng k' thut QHO2B 1/10.000 

4 Bàn dt hin trng môi truang QHO2C 1/10.000 

5 Bàn d dánh giá tng hgp dt xay dmg QHO2D 1/10.000 

6 So dt Ca cu phát trin do thj QHO3 1/10.000 

7 Bàn d djnh huóiig phát trin không gian dO thj QHO4 1/10.000 

8 
Bàn d quy hoach str ding dAt và phân khu chüc 
näng theo các giai doan 

QHO5 
1/10.000 

9 Bàn d quy hoach giao thông QHO6 1/10.000 

10 Bàn d quy hoach chun bj k5 thut QHO7 1/10.000 

11 Bândquyhochcpnu'ccc QHO8 1/10.000 

12 Bàn d quy hoach cp din QHO9 1/10.000 

13 Bàn dè quy hoach h th6ng ha thng vin thông thit dng QH10 1/10.000 

14 Bàn d quy hoch thoát nu'ac thai - VSMT QH1 1 1/10.000 

15 Thit k dO thj TKDT ThIch h9p 

16 Bàn d dánh giá mOi tru'ang chin 1uçc QH12 ThIch hçip 

b) Phn van bàn: 

- Thuyt rninh tng h9p cfia D an (kern theo bang biu thông kê, phii Iic 

tInh toán, hInh ành minh h9a và h thng so d& bàn ye in màu kh A3 vâ các van 

bàn pháp 1 có lien quan). 

- Quy djnh quàn 1 theo D an. 
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Diu 2. T chirc thuc hiên: 

- Sà Xây dirng: Trong thñ hn 15 ngày, k t1r ngày UBND tinh phê duyt 
D an diu chinh Quy hoch chung thành ph Tuy Hôa và khu vrc phii can, tinh 
Phü Yen dn 11am 2040, có trách nhim phi hçip vói các ca quan, dja phuang có 
lien quan t chirc cong b cong khai D an d các t chüc, ca quan, dan vj vá nhân 
dan bit, theo dôi, thirc hin. 

- UBNID thành ph Tuy Hôa: T chirc quân 1 theo ni dung Do an dã duc 
phê duyt phü hçp vâi Quy djnh quãn 1 theo D an. Rà soát, to chüc lip, diêu 

chinh các d an quy hoach phân khu, quy hoich chi ti& theo D an duçic duyt. 

- Các sâ, ban, ngành, dja phuang có lien quan: Phi hcp vói S Xây dirng 
thrc hin vic cong b cong khai D an. Trên ca sO' D an dâ phê duyt, phôi hçTp 
vO'i UBND thành ph Tuy HOa trin khai thirc hin các quy hotch ngành, quy 
hoach xây drng cüa dja phi.xang dam bão tinh dng b, thng nht. 

Diu 3. Quyt djnh nay có hiu 1irc k tr ngày k. Chánh Van phông UBND 
tinh, Giám dé,c các sO': K hoich và Du tu', Tài chInh, Xây dirng, Tài nguyen và 
Môi tnrO'ng, Nông nghip và PTNT, Giao thông vn tâi, Cong Thuung, Van boa - 
Th thao vâ Du ljch, TruO'ng Ban Quãn l Khu kinh t, Chü tjch UBND thành pM 

Tuy HOa, Chü tjch UBND thj xa Dông HOa, Chü tjch UBND huyn Tuy An, Chü 
tch UBND huyn Phii Hôa và Thu tru&ng các co quan lien quan chju trách nhim 
thi hành Quyt cljnh này.i.h- 

No'i nh?In: 
- Nhux Diêu 3; 
- CT, cáo PCT UBND tinh; 
- Cáo PCVP UBND tinh; 
- Cong thông tin din ti tinh; 
- Liru: VT, Phg, Ph1  043(2024). 





VLVC1 
ding dat các giai domn phát triên 
phô Tuy Hôa 
BND ngàyJi-//2O24 cia UBND tin/i) 

Bang tng 

(Kern theo Quyet 

TT 

Nàm 2030 Nàm 2040 

Hng miic Diên tIch 
(ha) 

T lê 
(%) 

Chi 
tiêu 
(m2/ 

ngtrôi) 

Diên tIch 
(ha) 

T lê 
(%) 

Chi 
tiêu 
(m2/ 

ngtrbi) 

Dan s (ngtrôi) 
260.000 - 

280.000 
360.000 

Tang cong (A+B) 11.126,00 
63,8 11.126,00 63,8 

A Dt xây di'ng do thj 5.230,14 30,0 6.766,96 38,8 

I Pat dan diing 2.591,29 14,9 99,7 3.569,57 20,5 99,2 

1 Dtdcinvjâ 2.073,91 11,9 79,8 2.373,74 13,6 

-Ddtdanv/óhicntrcing 1.813,93 10,4 112,5 1.813,93 10,4 112,5 

-Dá't don vjárnái 259,98 1,5 27,6 559,81 3,2 32,6 

2 
Dt hn hop (don vj a và 
djch vii cong cong do thj) 

42,94 0,2 296,04 1,7 

Dt dich vu - cong cong do 
85,64 0,5 3,3 157,08 0,9 4,4 

- Da1t triràng THPT 19,92 0,1 19,92 0,1 

-Dá'tyte' 7,26 0,04 7,26 0,04 

-Da'td/chvy-cóngcng 58,46 0,3 129,90 0,7 

4 Dt co quan trii s& do thj 1,82 0,01 1,82 0,01 

Dt cay xanh sir ding cong 
cong do thj 

129,69 0,7 5,0 289,38 1,7 8,0 

6 Dtgiaothongdôthj 216,70 1,2 8,3 380,17 2,2 10,6 

7 DAt ht tng k thut do thi 40,59 0,2 71,34 0,4 

II DAt ngoài dan ding 2.638,85 15,1 3.197,39 18,3 

1 
DAt co quan trii sa ngoài do 
thj 

81,08 0,5 81,08 0,5 

2 
DAt trung tarn dào tto 
ngliiên cüii 

96,48 0,6 96,48 0,6 

3 DAt trung tam y t 32,75 0,2 32,75 0,2 

DAt trung tam van hóa, th 
duc th thao 

4,64 0,03 4,64 0,03 

DAt thuung mui djch vii, du 
lich 

323,13 1,9 475,51 2,7 

6 
DAt san xuât cOng nghip, 
k1io tang 

99,45 0,6 99,45 0,6 

7 DAtditIch,tongiáo 16,80 0,1 16,80 0,1 
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TT Hng mile 

Näm 2030 Nàm 2040 

Diên tIch 
(ha) 

1ê 
(%) 

Clii 
tiêü 
(m2/ 

ngtrM) 

Diên tIch 
(ha) 

T lê 
(%) 

Chi 
tiêu 
(m2/ 

ngu'ôi) 

8 
Dt dim dan cu nông thôn, 
lang xóm do thj hóa - - - - 

Dt giao thông dOl ngoi, 
khu vrc 

195,40 1,1 325,67 1,9 6,5 

10 
DAt ht thng k5 thut ngoãi 
do th (san bay, nhà ga, ben 
-bàidxe,...) 

468,61 2,7 468,61 2,7 

11 DAt djch vii hau  can san bay 190,74 1,1 190,74 1,1 

12 DAt an ninh 3 9,63 0,2 3 9,63 0,2 

13 DAt qucphOng 972,14 5,6 972,14 5,6 

14 
DAt cay xanh chuyên diing, 
Cay xanh su diing han  che 

118,00 0,7 393,89 2,3 7,9 

-Dá'tcáyxanhchuyêndyng 53,00 0,3 177,00 1,0 3,5 

- Daft cay xanh th dyng hgn 
che 

65,00 0,4 216,89 1,2 4,3 

B DAt khác 5.895,86 33,8 4.359,04 25,0 

1 DAt dix trü phát trin 65,98 0,4 65,98 0,4 

2 DAt nghTa trang 201,34 1,2 159,92 0,9 

3 DAt nOng nghip 2.572,84 14,8 1.321,69 7,6 

4 DAt1amnghip 2.136,88 12,3 2.002,64 11,5 

5 DAt mat nixrc 808,81 4,6 808,81 4,6 

6 DAt chuasirditng,bäicát 110,01 0,6 - - 

Ghi cht: Chi tiêu th dyng da't thànhphó' Tuy Hôa áp dyng các tiêu chI dic this theo Quy 

chudn /9 thu2t quó'c gia QCVN 01:2021/BXD v Quy hoqch xáy 4mg, can cz yêu cdu hinh 

thành do thi xanh và là dO thj bié'n vái hç thO'ng cOng viên, cay xanh và có rIrng trong trung tam 
thànhpho du'cic xac djnh trong Quy hoach tinh P/ni Yen thOi k5' 2021 - 2030, tm nhIn dê'n näm 
2050 (theo Quyet djnh sO' 1746/QD-TTg ngày 30/12/2023 cüa Thu ttráng ChInhphü,). 



Bang tong h 
C 

(Kern theo Quyêt 

VLVC2 
y hoich sfr diing dt dn nãm 2040 
Hôa và khu vrc phi cn 

UBND ngày GZS/ /2O24 cüa UBND tinh) 

TT Htng miic 

Nàm 2030 Näm 2040 

Diên tIch 
(ha) 

T lê 
(%) 

Chi 
tiêu 
(m2/ 

ngu'ôi) 

Diên tIch 
(ha) 

T5' Iê 
(%) 

CM 
tiêu 
( 2/  

ngu'ôi) 

Dan s (nguôi) 
360.000 - 

400.000 
500.000 

Tng cong (A+B) 
17.436,00 

100,0 17.436,00 
100,0 

A Bat xây dçrng do thi 8.2 14,29 47,1 11.204,02 64,3 

I Dt dan diing 3.143,35 18,0 87,3 4.535,70 26,0 90,7 

1 Dtdanvj 2.073,91 11,9 57,6 2.373,74 13,6 

-Datdonvjáhiçntrgng 1.813,93 10,4 145,1 1.813,93 10,4 153,1 

DaAt dcrnvj&mái 259,98 1,5 23,7 559,81 3,2 27,7 

2 
F)t hn hap (dan vj ti và 
djch v11 cong cong do thj) 

217,39 1,2 695,16 4,0 

Dt djch vi - cong cong do 
thj 

129,20 0,7 3,6 270,48 1,6 5,4 

- Daft trithng THPT 27,75 0,2 27,75 0,2 

-Dá'tytá 7,26 0,0 7,26 0,0 

-Dá'tdjchvy-congcng 94,19 0,5 235,47 1,4 

4 Dtcoquantrçisidothj 1,82 0,01 1,82 0,01 

Dt cay xanh sr ding cong 
cong do thj 

232,04 1,3 6,4 483,4 1 2,8 9,7 

6 DtgiaothôngdOthj 436,33 2,5 12,1 623,33 3,6 12,5 

7 Dt h ttng k5 thut do thj 52,66 0,3 87,76 0,5 

II Bat ngoãi dan diing 5.070,94 29,1 6.668,32 38,2 

1 
Dt ca quan trii si ngoài do 
thj 

81,08 0,5 81,08 0,5 

2 
Dt trung tarn do tto 
nghiên ci'ru 

299,95 1,7 299,95 1,7 

3 Dt trung tam y t 32,75 0,2 32,75 0,2 

Dt trung tam van hóa, th 
ducththao 

14,92 0,1 24,87 0,1 

£t thuang rnui djch viii, du 
lich 

558,56 3,2 930,93 5,3 

6 
Dat san xut cong nghip, 
Iiio tang 

289,07 1,7 467,78 2,7 

7 DtditIch,tôngiáo 23,91 0,1 23,91 0,1 
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TT Hing mic 

Näm 2030 Nim 2040 

Diên tIch 
(ha) 

T lê 
(%) 

Chi 
tiêu 
(m2/ 

ngirôi) 

Diên tIcli 
(ha) 

T lê 
(%) 

Chi 
tiêu 
(m2/ 

ngu'ôi) 

8 
Dt dim dan cix nông thôn, 
lang xóm do thi hóa 

1.420,83 8,1 1.599,52 9,2 

Dt giao thông diii ngoai, 
355,75 2,0 592,92 3,4 11,9 

10 
Dt hi tng k5 thut ngoãi 
dO thj (san bay, nhà ga, ben 
-bãidxe,...) 

498,67 2,9 498,67 2,9 

Dt djch vi hu Cafl San 
bay 

190,74 1,1 190,74 1,1 

12 DAt an ninh 64,71 0,4 64,71 0,4 

13 DAt quc phông 973,00 5,6 973,00 5,6 

14 
DAt cay xanh chuyên ding, 
cay xanh si'r diing hn ch 

267,00 1,5 887,49 5,1 17,7 

-Datcáyxanhchuyend?ng 125,00 0,7 415,82 2,4 8,3 

-Dá'tcáyxanhthdynghgn 
ché' 

142,00 0,8 471,67 2,7 9,4 

B Bat khac 9.221,71 52,9 6.23 1,98 35,7 

1 DAt dir tr phát trin 84,50 0,5 84,50 0,5 

2 DAtnghiatrang 201,34 1,2 159,92 0,9 

3 DAtnOngnghip 4.305,11 24,7 1.926,32 11,0 

4 DAt lam nghiep 3.060,91 17,6 2.665,75 15,3 

5 DAt mt nuó'c 1.395,49 8,0 1.395,49 8,0 

6 DAt chixa s& diing, bäi cat 174,36 1,0 - - 

Ghi chu': Quy mó dan so' giai dogn den nàm 2030 dy báo dgt nthc cao là 
400.000 ngzthi vói dié'u kiçn dam báo các yê'u tO' phát triê'n kinh te' - xä hi theo 
kjch bàn phát trien du'cic djnh huàng trong Quy hogch tinh Phi Yên, trong do, 
thành phO' Tuy HOa và thj xâ DOng HOa trO' thành cy'c tang tru'&ng vOi khá náng 

thu ht lao dng cOng nghip, khách du lich, các hogt di2ng  djch vy a mic cao. 
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